
ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง  หลกัเกณฑ์การประเมนิค่ารายปีทรัพย์สินของรัฐวสิาหกิจ 

 
 

โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่   ๘  มีนาคม  ๒๕๕๙  เห็นชอบหลักเกณฑ์การประเมิน   
ค่ารายปีภาษีโรงเรือนและที่ดินของรัฐวิสาหกิจ  ดังนั้น  เพ่ือให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว  
อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๗  และมาตรา  ๘  แห่งพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน  
พุทธศักราช  ๒๔๗๕  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน  (ฉบับที่  ๔)  พ.ศ.  ๒๕๓๔  
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยจึงออกประกาศไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ในประกาศนี้ 
“ทรัพย์สิน”  หมายความว่า  โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นกับที่ดินซึ่งใช้ต่อเนื่องกับ

โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นนั้น 
“ส่วนควบ”  หมายความว่า  เครื่องจักรที่ติดตั้งอยู่ในโรงเรือน  และมีลักษณะเป็นเครื่องจักรกลไก  

เครื่องกระท า  หรือเครื่องก าเนิดสินค้า  เพื่อใช้ด าเนินการอุตสาหกรรม   
ข้อ ๒ การประเมินค่ารายปีทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจมีหลักเกณฑ์  ดังนี้ 
(๑) กรณีรัฐวิสาหกิจเป็นเจ้าของทรัพย์สิน 
 (ก) หากใช้ทรัพย์สินนั้นเพ่ือด าเนินกิจการเอง  ให้ประเมินค่ารายปีของทรัพย์สินนั้น 

โดยวิธีเทียบเคียงบัญชีค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยต่อตารางเมตรต่อเดือน 
 (ข) หากน าทรัพย์สินไปให้เช่าหรือน าไปหาผลประโยชน์อื่นนอกเหนือจากการให้เช่า   

ให้ประเมินค่ารายปีของทรัพย์สินนั้นจากค่าเช่าตามสัญญาเช่า  หรือผลตอบแทนจากการน าทรัพย์สิน 
ไปหาผลประโยชน์อื่น  โดยต้องมีเอกสารหลักฐานประกอบเพ่ือแสดงจ านวนเงินค่าเช่าหรือผลตอบแทน  
ที่ได้รับจากการน าทรัพย์สินไปหาผลประโยชน์อื่น 

 (ค) หากใช้ทรัพย์สินเพ่ือด าเนินกิจการเองส่วนหนึ่ง   และอีกส่วนหนึ่งน าไปให้เช่า 
หรือน าไปหาผลประโยชน์อื่นนอกเหนือจากการให้เช่า  ให้ประเมินค่ารายปีทรัพย์สิน  ดังนี้ 

  ๑) ในส่วนที่ด าเนินกิจการเองตาม  (ก)  และ 
  ๒) ประเมินค่ารายปีทรัพย์สินในส่วนที่น าไปใช้หาผลประโยชน์ตาม  (ข) 
(๒) กรณีรัฐวิสาหกิจเป็นเจ้าของที่ดิน  โดยได้น าที่ดินให้หน่วยงานของรัฐและบุคคลอื่นเช่า 

เพื่อปลูกสร้างโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง 
 (ก) หากน าที่ดินไปให้หน่วยงานของรัฐและบุคคลอื่นเช่า   โดยผู้เช่านั้นได้ใช้โรงเรือน 

หรือสิ่งปลูกสร้างนั้นเพ่ือด าเนินกิจการเอง  ให้ประเมินค่ารายปีของทรัพย์สินจากผู้เช่าซึ่งเป็นเจ้าของ
โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง  โดยวิธีเทียบเคียงบัญชีค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยต่อตารางเมตรต่อเดือน 
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 (ข) หากน าที่ดินไปให้หนว่ยงานของรฐัและบคุคลอื่นเช่า  โดยผู้เช่ามีข้อตกลงให้ผู้เช่าทีด่นิ
โอนกรรมสิทธิ์ในโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างให้กับรัฐวิสาหกิจเจ้าของที่ดินเมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จ  โดยผู้เช่า
ที่ดินได้ใช้ประโยชน์ในโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น  ให้ประเมินค่ารายปีของทรัพย์สินจากเจ้าของที่ดิน 
ในฐานะเจ้าของทรัพย์สินนั้น  ดังนี้ 

  ๑) กรณีที่มีค่าเช่าให้ประเมินค่ารายปีของทรัพย์สิน  โดยใช้ค่าเช่าหรือผลตอบแทน
ตามที่ได้มีข้อตกลงร่วมกัน 

  ๒) กรณีที่ไม่มีค่าเช่าหรือผลตอบแทนตามที่ได้มีข้อตกลงร่วมกัน  หรือมีค่าเช่า 
หรือผลตอบแทนตามที่ได้มีข้อตกลงร่วมกัน  แต่ค่าเช่าหรือผลตอบแทนตามที่ได้มีข้อตกลงร่วมกันนั้นมิใช่  
จ านวนเงินอันสมควรที่จะให้เช่าได้  ให้ประเมินค่ารายปีโดยน าค่าเช่าที่ดินหรือค่าก่อสร้างของโรงเรือน
หรือสิ่งปลูกสร้างรวมถึงผลตอบแทนอื่นมาใช้ในการเทียบเคียง   เพ่ือประเมินค่ารายปีของทรัพย์สิน   
ทั้งนี้  ค่ารายปีของทรัพย์สินนั้นจะต้องไม่ต่ ากว่าค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยต่อตารางเมตรต่อเดือน 

 (ค) หากน าที่ดินไปให้หน่วยงานของรัฐและบุคคลอื่นเช่า  โดยผู้เช่ามีข้อตกลงให้ผู้เช่า 
ที่ดินโอนกรรมสิทธิ์ในโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างให้แก่รัฐวิสาหกิจเจ้าของที่ดิน   เมื่อครบก าหนด 
ตามข้อตกลงร่วมกัน  ให้ประเมินค่ารายปีของทรัพย์สิน  ดังนี้ 

   ๑) กรณียงัไม่โอนกรรมสิทธิ์ตามข้อตกลงร่วมกัน  โดยผู้เช่าที่ดินใช้โรงเรือนหรอื
สิ่งปลูกสร้างนั้นเพ่ือด าเนินกิจการเอง  ให้ประเมินค่ารายปีของทรัพย์สินจากผู้เช่าที่ดินตาม  (๑)  (ก)  
หรือหากน าทรัพย์สินไปให้เช่าหรือน าไปหาผลประโยชน์อื่นนอกเหนือจากการให้เช่า  ให้ประเมินค่ารายปี
ของทรัพย์สินตาม  (๑)  (ข) 

   ๒) กรณี โอนกรรมสิทธิ์ ให้ แก่ เ จ้ าของที่ ดิ นแล้ วตามข้ อตกลงร่ วมกัน   
ให้ประเมินค่ารายปีของทรัพย์สินจากเจ้าของที่ดินในฐานะเจ้าของทรัพย์สินนั้นตามข้อเท็จจริงของการน า
ทรัพย์สินนั้นไปใช้หาผลประโยชน์ตามแนวทางข้างต้น   

ข้อ ๓ การประเมินโรงเรือนที่ติดตั้งส่วนควบที่ส าคัญมีลักษณะเป็นเครื่องจักรกลไก   
เครื่องกระท า  หรือเครื่องก าเนิดสินค้าเพ่ือใช้ด าเนินการอุตสาหกรรมบางอย่าง  เช่น  โรงสี  โรงเลื่อย  
ฯลฯ  ตามมาตรา  ๑๓  มีหลักเกณฑ์  ดังนี้ 

(๑) ให้ประเมินหาค่ารายปีของโรงเรือนและค่ารายปีของส่วนควบ 
(๒) แนวทางการประเมินหาค่ารายปีของส่วนควบ 
 (ก) กรณีที่อาจหาค่าเช่าของเครื่องจักรอันเป็นส่วนควบที่ส าคัญของโรงเรือน 

หรือเทียบเคียงเพื่อหาค่าเช่าอันสมควรได้  ให้ถือค่าเช่านั้นเป็นค่ารายปีของส่วนควบ 
 (ข) กรณีที่ ไม่อาจหาค่าเช่าของเครื่องจักรอันเป็นส่วนควบที่ส าคัญของโรงเรือน 

หรือเทียบเคียงเพื่อหาค่าเช่าอันสมควรได้  ให้ใช้ราคามูลค่าเครื่องจักรมาค านวณหาค่ารายปี  ทั้งนี้  ราคา
มูลค่าเครื่องจักรให้ถือตามหลักฐานการซื้อขายเครื่องจักรหรือใบส าคัญการรับเงิน   หรือมูลค่าทางบัญชี
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ของเครื่องจักร  ในขณะที่ได้มาตามหลักฐานหรือเอกสารของส่วนราชการ  โดยมีวิธีการค านวณหา 
ค่ารายปีของส่วนควบ  ดังนี้ 

  ๑) ให้น ามูลค่าเครื่องจักรมาหักค่าเสื่อมราคา  โดยให้เริ่มหักค่าเสื่อมราคา  ในปีที่สอง
ของการติดตั้งเครื่องจักรในอัตราร้อยละสิบ  และให้หักค่าเสื่อมราคาเพ่ิมขึ้นร้อยละสิบต่อปีของมูลค่า
เครื่องจักร  ทั้งนี้  ต้องไม่เกินร้อยละเจ็ดสิบของมูลค่าเครื่องจักร 

  ๒) น ามูลค่า เครื่ องจักรที่หักค่า เสื่อมราคาแล้วมาค านวณหาผลตอบแทน   
ของเครื่องจักร  โดยให้ใช้อัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจ าสิบสองเดอืนของธนาคารกรุงไทย  จ ากัด  (มหาชน)  
ซึ่งเป็นอัตราเฉลี่ยของปีก่อนหน้าการประเมินค่ารายปีภาษีโรงเรือนและที่ดินปีภาษีปัจจุบันเป็นเกณฑ์
ค านวณผลตอบแทนของเครื่องจักรเพื่อก าหนดเป็นค่ารายปีของส่วนควบ 

(๓) ให้น าค่ารายปีของโรงเรือนมารวมกับค่ารายปีของส่วนควบเพ่ือใช้เป็นฐานในการค านวณ
การลดค่ารายปีของโรงเรือนที่มี เครื่องจักรเป็นส่วนควบที่ส าคัญลงเหลือหนึ่งในสามของค่ารายปี    
ของทรัพย์สินนั้นตามมาตรา  ๑๓ 

ทั้งนี้  ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่  19  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๖๑ 
พลเอก  อนุพงษ ์ เผ่าจนิดา 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
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